
Høje-Taastrup Kommune
K

on
gs

ba
k 

In
fo

rm
at

ik

Lokalplan nr. 4.16.6

03.04.1998

Et område mellem P. Mortensensvej og
Knudsvej

Hedehusene/Fløng

Åben-lav boligbebyggelse



LOKALPLAN 
4.16.6 

HØje-Taastrup Kommune 



Hsje-Taastrup Kommune 

Lokalplan 
4.1 6.6 

Lokalplanområdet  er beliggende i Hedehusene omkring  Reerslev- 
vej,  mellem P. Mortensensvej og Knudsvej. 



l 

Indholdsfortegnelse 

Redegarelse. lokalplan 4.16.6. 
Indledning ................................................................................................... 2 
Lokalplanens indhold .................................................................................. 2 
Beskrivelse  af området ................................................................................ 2 
Forholdet til anden planlzgning ................................................................. 3 
Bzredygtig udvikling 3 
Lokalplanens retsvlrknlnger ........................................................................ 4 

. .  ................................................................................. . .  
Lokalplanens midlertidige retsvirkninger ................................................... 4 

Haje-Taastrup kommune. Lokalplan 4.16.6. 
tj 1 . Lokalplanens formål ........................................................................... 5 
5 2 . Lokalplanens område og zonestatus ................................................... 5 
tj 3 . Områdets anvendelse .......................................................................... 5 
6 4 . Udstykning .......................................................................................... 6 
5 5 . Bebyggelsens omfang og placering .................................................... 6 

tj 7 . Ubebyggede arealer. parkering ........................................................... 7 

6 9 . Tekniske  forsyningsanlzg. renovation og spildevand ........................ 7 

Vedtagelsespåtegning ................................................................................. 8 

5 6 . Bebyggelsens ydre fremtrzden ........................................................... 6 

5 8 . Veje og stier ........................................................................................ 7 

tj l0  . Ophzvelse af lokalplan ...................................................................... 8 



2 

Redegerelse, lokalplan 4.16.6. 

Indledning 

Lokalplanen omfatter et område beliggende i  Hedehusene 
omkring Reerslevvej, mellem P. Mortensensvej og 
Knudsvej . 

Lokalplanen udarbejdes for at fastlaegge forbindelsen 
mellem den overordnede sti fra Hedeland og den over- 
ordnede sti mellem Hedehusene station og Industribyen i 
det syd-ostlige Hedehusene. 
Lokalplanen indeholder i ovrigt bestemmelser om områ- 
dets anvendelse og udnyttelse samt placering og udform- 
ning af bebyggelse, beplantning , adgangsforhold m.v. 

Lokalplanens indhold Lokalplanen udlaegger området til åben lav boligbebyg- 
gelse, parcelhuse. Ud til Reerslevvej er der mulighed for 
at etablere detailhandel i beskedent omfang. 
De bebyggelsesregulerende bestemmelser fra lokalplan 
4.16. viderefores i princippet. 
Lokalplanen udlaegger desuden forlobet af den i kommu- 
neplanen udlagte overordnede sti indenfor området. 
Denne skal på straekningen folge de eksisterende veje og 
stier, Reerslewej, P. Mortensensvej og Poppelvaenget. 
På den involverede straekning af  Reerslewej åbnes der 
mulighed for at etablere trafikregulerende foranstaltnin- 
ger, for at stitrafikken kan afvikles forsvarligt. P. Mor- 
tensensvej er en blind villavej med meget lidt trafik, og 
det vurderes, at den uden aendringer også kan baere stitra- 
fikken. Poppelvaenget er en del af den eksisterende syd- 
nord gående overordnede sti. 

Beskrivelse af området. Området er en del af en storre udstykning, som fandt sted 
på  jorder tilhorende Hedehus teglvaerket. Bebyggelsen 
blev påbegyndt i begyndelsen af århundredet, og området 
domineres stadig af mindre murede villaer fra den tid. 
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Forholdet til anden Lokalplanområdet er beliggende indenfor kommunepla- 
planlægning nens ramme 358. Det udlaegges her til åben-lav boligbe- 

byggelse (parcelhuse). 
Lokalplanens bestemmelser er i overensstemmelse med 
rammebestemmelserne. 

Området er omfattet af lokalplan 4.16., der blev vedtaget 
af byrådet i 1978. 
I lokalplan 4.16.  $12 stk. 1. udlaegges bl.a. en gennemgå- 
ende sti i 7 meters bredde i overensstemmelse med 
kommuneplanens overordnede stisystem. Det forudsaet- 
tes i lokalplan 4.16, at stien får et direkte forlob mellem 
stitilslutningen til Hedeland og stien syd for erhvervsom- 
rådet (Industristien, se kortbilag). Kommunen har eks- 
proprieret jord til formålet. 
Med vedtagelse af lokalplan 4.16.6. fastlaegges et stifor- 
lsb, der indenfor området farlger de eksisterende vej- og 
stiforlarb: Reerslevvej, P. Mortensensvej og Poppelvaen- 
get. Bestemmelserne om et 7 meters udlzeg til stifunktio- 
nen vil således ikke blive opretholdt. 
Kommunen kan efter vedtagelsen af lokalplan 4.16.6. 
afhamde de tidligere eksproprierede arealer til boligfor- 
mål. 

Bæredygtig  udvikling Det er byrådets holdning, at man ved byggeri og udvik- 
ling i Hoje-Taastrup Kommune, skal straebe efter en ud- 
vikling, der både okonomisk og okologisk er baeredygtig. 
Bygningernes ressourceforbrug skal så vidt muligt be- 
graenses. Der skal tages hensyn til ressourceforbruget 
både ved opfarrelsen og ved den fremtidige drift. 

Kvalitet. 
Bebyggelsen skal vaere af h0j kvalitet. Den enkelte byg- 
ning skal vzre harmonisk og velproportioneret i sit ud- 
tryk, opfarrt af gedigne materialer og i en materiale~ko- 
nomisk konstruktion. 

Energi. 
Bebyggelsen skal indrettes og opf~res  sådan, at det n0d- 
vendige energiforbrug bliver mindst muligt. Det gaelder 
dels for opfarrelsen, dels for den fremtidige opvarmning 
og belysning. 
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Vand. 
Bebyggelsen skal indrettes sådan, at det nodvendige for- 
brug af drikkevand bliver så lille som muligt. Regnvand 
fra bygningerne og de overdaekkede arealer skal  i storst 
muligt omfang nyttiggores f.eks. ved nedsivning eller 
opsamling (f.eks. bilvask, havevanding m.v.) 

Affald. 
Bebyggelsen skal indrettes således at mulighederne for at 
udnytte de ressourcer, der findes i affald bliver bedst 
mulige. 

Lokalplanens retsvirk- Efter byrådets endelige vedtagelse og offentliggorelse af 
ninger lokalplanen, må de ejendomme, der er omfattet af planen 

i fnrlge planlovens 5 18 kun udstykkes, bebygges eller i 
ovrigt anvendes i overensstemmelse med planens be- 
stemmelser. 
Den nuvaerende lovlige anvendelse af en ejendom kan 
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfnrrer heller ikke i 
sig selv krav om etablering af  de anlaeg med videre, der 
er indeholdt i planen. 
I henhold til planlovens 5 47 er der mulighed for at eks- 
propriere ejendomme eller rettigheder over ejendomme, 
når ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for 
realisering af lokalplanen. 
Byrådet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser 
under forudsaetning af, at det ikke er i strid med prin- 
cipperne i lokalplanen. 
Videregående afkigelser fra lokalplanen kan kun gen- 
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan. 

Lokalplanens midlertidi- Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byrådet, må områ- 
ge retsvirkninger det, der er omfattet af forslaget ikke udnyttes på en må- 

de, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. 
Der gaelder efter planlovens 5 17  et midlertidigt forbud 
mod udstykning, bebyggelse og  aendring af  anvendelsen. 
Den eksisterende lovlige anvendelse af området kan fort- 
saette som hidtil. 
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Haie-Taastrup  kommune, Lokalplan 4.16.6. 

I henhold til lov om  planlaegning (lovbekendtgarrelse nr. 
746  af 16 august 1994 med senere zndringer) fastsaettes 
farlgende bestemmelser for det i 6 2 naevnte område be- 
liggende i Hedehusene, omkring Reerslevvej mellem P. 
Mortensensvej, Knudsvej og Poppelvaenget. Se bilag l .  

5 1. Lokalplanens formål Lokalplanens formål er at  fastlaegge anvendelsen af om- 
rådet til åben-lav boligbebyggelse, parcelhuse, samt 
fastlaegge  forlarbet af den overordnede sti indenfor områ- 
det. 

5 2. Lokalplanens områ- 1. Lokalplanens område afgraenses som vist på kortbilag 
de og zonestatus l og omfatter matriklerne nummer: 1 az, 1 bb, l bc, 

8 h , 8 i , 8 p , 8 q , 8 r , 8 ~ , 8 0 , 8 a b , 8 a c , 8 a d , 8 a e ,  
8 af, 10 d, “p” og del af matrikel 7 m, alle  Kallerup 
Gårde, Hedehusene og del af matrikel nr. “n”, Reer- 
slev by, Reerslev, samt alle matrikler, der  efter den 
2 l .  maj 1997 udstykkes fra de naevnte ejendomme. 

2. Lokalplanens område er beliggende i byzone. 

5 3. Områdets anvendel- 1. Området udlaegges til åben-lav boligbebyggelse, par- 
se celhuse. Området omfatter desuden veje og  stier. 

2. På hver ejendom må kun opfarres eller indrettes en 
bolig for Cn familie. 

3.  Det er tilladt, at der på den enkelte ejendom drives 
sådan erhvervsvirksomhed som almindeligvis udfarres 
i private boliger, når virksomheden drives af beboer- 
ne og kun optager en mindre del af boligens areal 
(max. 25%). Virksomheden skal drives på  en  sådan 
måde, at ejendommens karakter af bolig ikke foran- 
dres. Der må ikke foretages egentlig skiltning. Der 
må ikke forekomme udendarrs oplag. Virksomheden 
må ikke foranledige ulemper for de omkringboende 
eller give anledning til parkeringsbehov, som ikke 
kan dgkkes indenfor ejendommen. 
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5 4..Udstykning. 

4. Mod Reerslewej kan ovennaevnte erhvervsvirksom- 
hed omfatte detailudsalg i begraenset omfang med til- 
hnrrende passende udstillingsvindue og skilte. Skilt- 
ning må kun omfatte Ejers navn og branchen. Skilte 
skal tilpasses facaden, og monteres indenfor denne. 
Skiltning må sammenlagt h0jst daekke l m*. 

Ingen boligparcel må udstykkes mindre end 700 m2 net- 
to. Grunde skal udstykkes, så de kan indeholde et rek- 
tangel på mindst 20 X 30 meter. 

y j  5. Bebyggelsens om- l .  Bebyggelsesprocenten indenfor den enkelte ejendom 
fang  og placering. må ikke overstige 25. 

2, Bebyggelsen kan hnrjst  opfnrres i 1 etage med udnytte- 
lig tagetage. 

3. En eventuel kaelder  må ikke have loftet beliggende 
mere end 0,5 meter over terraen. 

4. Intet punkt af en bygnings ydervaegge eller tagflade 
må gives en hnrjde, der overstiger 8,5 meter over gen- 
nemsnitskoten for eksisterende terraen under huset. 

5 6. Bebyggelsens ydre 1. Til udvendige bygningsider (facader og tag)  skal an- 
fremtræden vendes traditionelle materialer, tegl, puds, trae, glas, 

gasbeton, beton, skifer eternitplader m.v. Farver skal 
holdes indenfor almindeligt anvendte nuancer i hvid, 
grå, rnrd, gul, brun (bejdse) og sort. 

2. Vinduer og d0re skal males eller bejdses i hvid, grå, 
gram, blå, gul eller brun, eller behandlet med klar lak. 

3.  Tage skal have en haeldning på mellem 25' og 45'. 
Udhuse, carporte, garager og småbygninger undtaget. 

4. Skiltning og reklamering må kun finde  sted med by- 
rådets tilladelse i hvert enkelt tilfaelde. 
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5 7. Ubebyggede arealer, l .  Ubebyggede arealer må kun anvendes som gårdsplads 
parkering. og have. 

2. Alle udendarrsarealer skal holdes ryddelige og ordent- 
lige. Der må ikke vzere oplag, henstilles uindregistre- 
rede biler og lignende. 

3. Der må ikke vaere fast henstillingsplads for biler over 
3500 kg. 

4. Al parkering skal kunne foregå på  egen  grund. Der 
skal udlzegges mindst en parkeringsplads for hver på- 
begyndt 1 O0 m2 bruttoetageareal. 

5 8. Veje og stier. 1. Eksisterende veje opretholdes. Der udlaegges over- 
ordnede stier som vist på kortbilag 1. 
Reerslewej har en bredde på 7.8 meter. 
P. Mortensensvej har en bredde på 4.3 meter. 
Poppelvaenget har en bredde på 5.4 meter. 

2. Stifunktionen afiikles indenfor de nuvzerende vejpro- 
filer. 

3.  På Reerslewej, på stykket fra P. Mortensensvej til 
Industrivej (sti), kan etableres trafikregulerende for- 
anstaltninger i form af vejindsnzevring, bump m.v. af 
hensyn til de blarde trafikanter. 

4. Der må hrajst  vaere en 3 meter bred overkmsel til hver 
ejendom. 

t j  9. Tekniske forsynings- 1. Bebyggelsen tilsluttes kollektiv energiforsyning - 
anlæg, renovation naturgas. Der må ikke benyttes el til rumopvarmning. 
og spildevand. 

2 .  Bebyggelsen skal tilsluttes det offentlige spildevands- 
anlaeg og den kollektive vandforsyning, 

3. Boliger skal tilmeldes den kommunale dagrenovati- 
onsordning. Der skal afszettes plads til opbevaring af 
affald og genbrug fra boliger jvf. kommunens regu- 
lativ for husholdningsaffald. Affald og genbrug skal 
kunne afhentes jvf. regulativets bestemmelser. Det  vil 
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sige med nem og hensigtsmaessig adgang for reno- 
vatmen. 

4. Der kan indenfor området etableres installationer til 
produktion af vedvarende energi, vandbesparende 
foranstaltninger, nedsivning af regnvand fra  tag, så- 
fremt jordbundsforholdene tillader det. Byrådet skal 
dog give tilladelse ved stnrrre installationer. 

8 10. Ophævelse  af lokal- Den af Hoje-Taastrup byråd den 11. oktober 1978 ved- 
plan. tagne lokalplan 4.16. ophawes for det område, som om- 

fattes af naervmende lokalplan. 

Vedtagelsespåtegning Således vedtaget af Hsije-Taastrup byråd den 17. februar 
1998. 

Anders Bak 
borgmester 

l 
Peter B. Zahlekjm 
teknisk direktm 

Tinglyst den 3. april. 1998 under nr.: 6799 

Retten i Taastrup 

sign.: 

Elise Black Jensen 
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